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Landgraaf, 10 januari 2012 
 
College van B&W van de gemeente Landgraaf 
Postbus 31000 
6370 AA  LANDGRAAF 
 
Kenmerk:  RH31001/RH 
Betreft: inspraak / zienswijze wijzigingsplan De Bousberg (wijziging 2) 
 
 
Geacht College, 
 
Het bestemmingsplan De Bousberg van de gemeente Landgraaf, met kenmerk 110501/ZC9/0 
E4/701359, d.d. juli 2009 is door de gemeenteraad van Landgraaf vastgesteld op 16 december 2010 
en onherroepelijk geworden bij besluit van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State 
van 1 juni 2011. 
 
De projectleider PRM heeft onlangs een wijzigingsverzoek ingediend ten aanzien van dit 
bestemmingsplan. Hierbij maken wij graag gebruik van de mogelijkheid tot inspraak c.q. om onze 
zienswijze te geven op het wijzigingsplan De Bousberg (Wijziging 2). 
 
1. Algemeen 
De digitale tekeningen en de stukken op internet wijken af van de tekeningen die op het 
gemeentehuis ter inzage liggen. Dit is bevestigd door uw ambtenaar; volgens haar zijn de gegevens 
op internet echter bepalend. Vorenstaande afwijking vinden wij wel erg bijzonder; wij volgen het 
advies van uw ambtenaar en zijn dus uitgegaan van de gegevens op internet. Mocht deze 
veronderstelling onjuist zijn, dan vernemen wij dit graag.  
 
2. Verwachtingen zijn uitgekomen 
Reeds in november 2005 hebben wij gefundeerd – o.a. cijfers van het CBS, de Provinciale woonvisie, 
rapporten van de universiteit Maastricht en Parkstad Limburg – aangegeven dat er een 
huizenoverschot dreigt in onze gemeente.  
 
Helaas zijn onze signalen destijds niet serieus genomen en heeft het toenmalige college het besluit 
genomen om circa 7,5 hectare aan natuur op te offeren voor uitbreiding van de bebouwing. De 
conclusie: het opofferen van deze natuur (en het kappen van ruim 700 bomen) is zinloos geweest. Er 
is immers nauwelijks vraag naar woningen en de ontwikkelingen binnen het plangebied liggen 
nagenoeg stil, doordat verkoop van woningen nauwelijks plaatsvindt.  
 
Wij plukken hiervan de wrange vruchten. Wij waren en zijn van mening dat dit voorkomen had 
kunnen worden door zorgvuldiger te kijken naar de woningbouwplannen en de ontwikkelingen. 
Normaliter geldt “een gewaarschuwd mens  telt voor twee”. Helaas is dit hier niet het geval geweest. 
Signalen van deskundige onafhankelijke instellingen en burgers zijn – ondanks dat deze bekend 
waren – in eerdere fasen niet serieus genomen.  Dit achten wij een kwalijke zaak en wij hopen dat dit 
college lering trekt uit ervaringen van het verleden.  
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3. Verdwijnen flats 
Wij vinden het positief dat de flats (in het plan kastelen genoemd) verdwijnen. Ook het verminderen 
van het aantal wooneenheden achten wij een positieve ontwikkeling. Om de exploitatie van het 
project financieel rond te krijgen, is het logisch dat in plaats van de flats, grondgebonden woningen 
worden gerealiseerd. 
 
In plaats van de twee flats zijn in het nieuwe plan (zeven?)  extra grondgebonden woningen 
opgenomen. De bebouwde oppervlakte  stijgt hierdoor. Met andere woorden er blijft minder groen 
over. Dit staat haaks op de oorspronkelijke uitgangspunten van het plan. 
 
Bovendien is het college van Burgemeester en Wethouders alleen bevoegd het type bebouwing te 
wijzigen, als er geen onevenredig nadelige gevolgen voor het woonmilieu ontstaan of kunnen 
ontstaan. Door de hogere bebouwingsdichtheid zijn wij van mening dat aan deze laatste voorwaarde 
niet is voldaan. Er blijft immers minder ruimte voor de natuur over. Dit is duidelijk als beide plannen 
naast elkaar gevisualiseerd worden (zie onderstaand figuur) 
 
 

             
 
Figuur 1  de oude (links) en voorgestelde nieuwe situatie (rechts) 
 
 
Van teksten die – volgens het college van destijds en de projectontwikkelaar – het plan bijzonder 
maken, blijft niets over. Zo wijzigt het plan dusdanig dat van een weinig traditionele verkaveling 
inmiddels geen sprake meer is. Ook de handhaving van de landschappelijke zichtlijnen komen 
hierdoor in verdrukking. 
 
Kort samengevat zijn wij van mening dat het schrappen van de flats een goede ontwikkeling is, maar 
dat hiervoor in de plaats te veel grondgebonden woningen worden gerealiseerd. Hierdoor neemt het 
groen-gehalte van het plan in onze ogen dusdanig af, dat dit de schaarse natuur nog meer geweld 
wordt aangedaan.  
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4. Ontsluitingsweg 
In de toelichting van het plan is de volgende tekst opgenomen: “Gelet op de situering van de 
ontsluitingsweg in het vigerende bestemmingsplan, heeft in het kader van de heroverweging van het 
woningbouwprogramma ook een hersituering van de ontsluitingsweg plaatsgevonden.” 
 
Wij gaan er vanuit dat deze opmerking het aanpassen van de weg in het plangebied betreft en niet 
betrekking heeft op de ontsluiting van het plangebied, richting bestaande woonwijk. Graag zouden 
wij een bevestiging ontvangen dat deze conclusie juist is.  
 
5. Beschermde diersoorten 
Uit de quick scan van Arcadis van 24 november 2011, blijkt dat is vastgesteld dat de Das in het gebied 
verblijft. De aanwezigheid van diverse dassenlatrines tonen dit aan. Arcadis geeft aan dat de das er 
maximaal één jaar fourageert. Een onderbouwing van de conclusie die Arcadis trekt dat het gebied 
derhalve geen onderdeel uitmaakt van primair belangrijk fourageer- en leefgebied is niet gegeven. 
Wij achten dit een ernstige omissie in het rapport en zouden graag een aanvulling hierop ontvangen. 
 
Arcadis geeft terecht aan dat het oude soortenmonitoring-onderzoek dateert uit 2007 en inmiddels 
bijna vijf jaar oud is, doch juridisch gezien nog net voldoet aan de geldigheidstermijn van vijf jaar. 
Gezien de huidige slechte woningmarkt, is de verwachting reëel dat het nog diverse jaren zal duren 
voordat bebouwing van het plangebied is gerealiseerd.  
 
Wij onderschrijven de conclusie van Arcadis dat er periodiek een soortmonitoring wenselijk is, om 
zodoende het actuele voorkomen van beschermde soorten in beeld te houden. Arcadis geeft daarbij 
aan dat tot nu toe (dus in de afgelopen bijna vijf jaar) uitsluitend projectontwikkelign heeft 
plaatsgevonden in het meest oostelijke deel van het plangebied en nabij de ingang. Vanwege de 
geringe afstand tot beschermde natuurgebieden met diverse waardevolle en beschermde soorten 
flora en fauna is het niet ondenkbaar dat de planlocatie in relatief korte tijd benut wordt als 
leefgebied van een tot op dusver niet aangetroffen soort. 
 
Wij achten het derhalve wenselijk dat in het gewijzigde plan de verplichting wordt opgenomen om 
periodiek – bij voorkeur halfjaarlijks – een uitgebreid soortenmonitoring te laten uitvoeren. 
 
6. Inspraak in commissie 
Graag lichten wij onze motivatie  nader mondeling toe. Wij wensen daarom graag gebruik te maken 
van de mogelijkheid van inspreekrecht bij de betreffende commissie. Een uitnodiging van uw kant 
zien wij graag tegemoet.  
 
7. Economische haalbaarheid 
Graag  zouden wij een kopie ontvangen van de aangepaste exploitatieovereenkomst, dit mede in het 
kader van de WOB. 
 
8. Wandelpaden 
In het oorspronkelijke plan is een aantal wandelpaden opgenomen. De zwarte lijnen (zie onderstaand 
figuur) zijn voorbeelden van een dergelijke wandelweg. De genoemde wandelweg splitst zich en gaat 
dwars door een van de nieuw getekende woningen. Wij gaan er vanuit dat dit een omissie is, doch 
zouden willen weten of genoemd wandelpad (al dan niet verplaatst) gehandhaafd blijft, of dat dit 
wandelpad geschrapt wordt. 
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Figuur 2: gewijzigd (nieuw) plan 
 
 
 
 
Tenslotte 
Uit vorenstaande blijkt dat we tevreden zijn met het verwijderen van de flats uit het plangebied, 
maar het aantal woningen dat hiervoor in de plaats komt, te hoog vinden. Het percentage groen in 
het plangebied neemt hierdoor per saldo af, hetgeen wij een slechte zaak vinden gezien de ligging 
van het plangebied tegen de Brunssumerheide.  
 
Bovendien zouden wij graag zien dat in het aangepaste bestemmingsplan de verplichting wordt 
opgenomen dat er halfjaarlijks een uitgebreid soortenmonitoring plaatsvindt en de 
onderzoeksresultaten hiervan openbaar worden gemaakt. 
 
In eerdere zienswijzen/bezwaren van onze stichting is een aantal keren (ambtelijk?) gereageerd in de 
trend van “het is onduidelijk wat indiener hiermee  bedoelt”; wij hopen dat we in deze brief duidelijk 
zijn geweest. Mocht dit echter niet het geval zijn, dan verwachten wij dat er contact met ons 
opgenomen wordt om eventuele onduidelijkheid weg te werken.  
 
 
Met vriendelijke groet, 
 
 
Mw. M.L. Bastiaans     R.H.A. Hijlkema 
Wnd. Voorzitter     Penningmeester 
 

Wandelpad loopt dwars door woning  


